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PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE DEUX OCTOBRE

A LA REQUETE DE :

CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE SAINT MICHEL SUR ORGE, société coopérative de crédit a
capital variable et responsabilité statutairement limitée de 90,00 Euros - dont le siége social se trouve
80, rue de Montlhéry 91240 SAINT MICHEL SUR ORGE, immatriculée au registre du commerce et
des société d’Evry sous le numéro 501 342 224, agissant poursuites et diligences de son

représentant légal domicilié es qualité audit siege.

Pour lequel domicile est élu & LISSES (91090) 42 ter, rue de Corbeil & la SELARL Cabinet
d’Avocats GUED - HAAS - BIRY, Avocats au Barreau de I'Essonne en la personne de Maitre
Emmanuelle GUEDJ qui se constitue et occupera pour elle sur la présente procédure de saisie
immobiliére et ses suites et au cabinet duquel pourront étre signifiés tous actes relatifs a la présente

saisie immobiliére.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence a EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :

D’'un acte notarié contenant prét recu en la forme authentique le 08.04.2016 par Maitre
, Notaire a
Garanti par :
Une inscription de privilege de préteurs de deniers, publiée au service de la publicité fonciére de
CORBEIL ESONNES (3¢me bureau) le 09.05.2016 sous les références volume 2016 V numéro 636,

reprise pour ordre le 14.06.2016 sous les références volume 2016 D numéro 2643.




Une inscription d’'une hypothéque conventionnelle, publiée au service de la publicité fonciere de
CORBEIL ESONNES (3¢me bureau) le 09.05.2016 sous les références volume 2016 V numéro 636,

reprise pour ordre le 14.06.2016 sous les références volume 2016 D numéro 2643.

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére et contenant avertissement et sommation
signifié par acte du ministere de la SAS CD JUSTITIA en date du 23 septembre 2024.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.
Me suis transporté ce jour sur la commune de SAINT MICHEL SUR ORGE (91240) 4, rue de la Raie

Tortue, Résidence les Tilleuls, a I'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-

aprés désigné et appartenant a :

Dont la requérante se propose de poursuivre la vente judiciaire.

La étant en présence de :
o La société SBV.EXPERTISES représentée par Monsieur Bruno VERDIER dont le siége
social est 10 Chemin de TREMAINVILLE 77760 LARCHANT.

¢ Madame \, locataire.

Les opérations de description ont débuté a 08 heures pour se terminer a 10 heures 45.

|. DESIGNATION GENERALE :

Sur la commune de SAINT MICHEL SUR ORGE (91240) 4, rue de la Raie Tortue.

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dependent d'un ensemble immobilier situé sur la
commune de SAINT MICHEL SUR ORGE (91240) 4, rue de la Raie Tortue cadastrés section AD
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numéro 227, lots de copropriété 139, 289 et 408, lieudit 4, rue de la Raie Tortue d'une contenance de
01 ha 66 a 62 ca.

Lot numéro cent-trente-neuf (139): dans le batiment F, escalier 4, au quatriéme étage, un
appartement a usage d'habitation comprenant : entrée, cuisine aménagée, cellier, séjour, salon, deux
chambres, WC, salle de bain, balcon

Et les six cent quarante/cent milliémes (640/100000emes) de la propriété du sol et des parties

communes générales.

Lot numéro deux-cent-quatre-vingt-neuf (289) : dans le batiment F, au sous-sol, une cave portant
le numéro 19.
Et les dix-sept/cent milliémes (17/100000émes) de la propriété du sol et des parties communes !

générales.

Lot numéro quatre-cent-huit (408) : dans le jardin, un emplacement de parking portant le numéro
88.
Et les vingt-cing/cent milliémes (25/100000émes) de la propriété du sol et des parties communes

générales.

Sur l'immeuble : procés-verbal du cadastre en date du 24.10.1985 contenant remaniement cadastral
suivant arréte préfectoral du 04.10.1982 publié au troisiéme bureau des hypothéques de CORBEIL
ESSONNES le 24.01.1986 sous les références Volume 7 numéro 64.

Sur l'immeuble : état descriptif de division et réglement de copropriété.

L'immeuble a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de copropriété selon acte
authentique regu par Maitre Notaire a le 10.03.1966 publié au 3éme bureau des
hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 30.03.1966 sous les références Volume 12923 numéro 2.

Ledit état descriptif de division et reglement de copropriété a été modifié selon acte authentique regu
par Maitre ", Notaire a le 05.07.1985, publié au 3éme bureau des
hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 01.08.1985, sous les références Volume 1872 numéro 13.

Tels que lesdits biens s'entendent et comportent avec toutes leurs aisances et dépendances qui

pourront étre faites sans aucune exception, ni réserve.

2. Origine de Propriété :
Ces biens appartiennent & au moyen de l'acquisition qu'il en a faite suivant
adjudication par le ministére de Maitre 1 ', Avocat au Barreau de 'Essonne aux termes d'un
jugement d'adjudication rendu le 09.12.2015 du Tribunal de Grande Instance d'EVRY dont la copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciere de CORBEIL ESSONNES (3™ bureau)




le 10.06.2016, sous les références Volume 2016 P numéro 1550.

3. Conditions d’occupation :

Le bien est actuellement loué par , lesquels ont 2 enfants en
bas ages.
La locataire présente sur place, Madame , N'est pas ce jour en mesure de me

justifier d’un contrat de bail.
Elle m'indique simplement payer un loyer de 950,00 € mensuel (sans connaitre les modalités et les

dates de paiement du loyer).
Elle me précise que son mari absent ce jour effectue toutes les formalités.

Le syndic de copropriété est la société CLD IMMOBILIER 7, avenue de 'orme a Martin 91023 EVRY
CEDEX

4. Situation géographique :
La ville de Saint-Michel-sur-Orge compte une importante ligne de transport routier.
Au 1er janvier 2024, Saint-Michel-sur-Orge est catégorisée grand centre urbain.

Toutes le commodités scolaires ou médicales sont largement proposées.

[l- DESCRIPTION DETAILLEE :




-~ [ - o ',_
"CL L:-: - 3:

ro .ié Privée

ici, le code de la route

s‘applique.
stationnement interdit
en dehors des

e de mnanmtc matdrialisés.

PAR

N
PRIVE

AYNMY130 3Ny




L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliére :

Cuisine :
Sol : carrelage et plinthes faiencées, état correct.
Parois murales et plafond : plétre peint, état correct.

Cette piéce est équipée de :

Une porte paliére en état correct.

A gauche en entrant : un tableau de fusibles.

Un interphone. Un disjoncteur. Un interrupteur. Un point lumineux.

Un mange-debout adossé au mur (fagon console) pourvu de 3 tabourets hauts.

Des meubles de cuisine a mi-hauteur.

Dans la continuité : une paillasse alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie
de type mitigeur.

En partie basse : un placard.

A droite : un lave-vaisselle.

En partie haute : 2 placards.

Face a ces éléments : un plan de travail au centre duquel se trouve une plaque électrique 3 feux.
Au-dessus : une hotte aspirante.

Au-dessous : un four.

A droite et a gauche : des éléments de rangement de type tiroirs.

A gauche en partie haute : un four.

En extrémité de piéce : une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré protégée par un volet électrique

a l'extérieur.




Une grille d'aération en cueillie de plafond.

Un autre point lumineux.

Cellier (en extrémité de cuisine a gauche):
Sol : carrelage et plinthes faiencées, état correct.
Parois murales et plafond : platre peint, état correct.

Cette piéce est équipée de :

Un espace recevant deux laves linges et 1 séche-linge.




Des étageres.

Une arrivée d'eau et une évacuation d'eau.
Une poubelle murale.

Une vitre.

Des prises électriques.

Un point lumineux.




Piéce principale :
Sol : carrelage et plinthes faiencées, état correct.
Parois murales et plafond : plétre peint, état correct.

Cette piéce est équipée de :

Un ensemble de baies vitrées donnant sur un balcon, encadrement PVC, intérieur vitré surplombées
par un coffrage enfermant un volet roulant en état correct.

A gauche : une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré surplombée par un coffrage enfermant un
volet roulant, en état correct.

Face ala fenétre : un grand placard fermant par 3 portes coulissantes pourvu de tringles et

d'étageres.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, téléphone, télévision, en état correct.

Le balcon est en etat correct. I

Le balcon est recouvert par une pelouse synthétique.
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Couloir :

Sol : carrelage et plinthes faiencées, état correct.
Parois murales et plafond : platre peint, état correct.
Cette piece est équipée de :

Un interrupteur.
Un point lumineux.

Un placard mural en extrémité de couloir.

Cabinet d’aisance (premiére piéce a droite) :
Sol : carrelage, état correct.
Parois murales : carrelées.
Plafond : platre peint, état correct.
Cette piéce est équipée de :
Une porte de communication.

Un cabinet d’aisance pourvu d'un réservoir a effet de chasse d'eau.
Un couvercle + un abattant.
Une grille d’aération en partie basse.

Une grille d'aération en partie haute.
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Salle de bain :

Sol : carrelage, état correct.
Parois murales : carrelées.
Plafond : platre peint.

Cette piece est équipée de :

Une porte de communication en bois.

A droite : un interrupteur.

13



Un meuble recevant une vasque alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie de
type mitigeur et deux tiroirs.

En partie haute : une armoire & pharmacie glacée ainsi qu'un spot.

Une grille d’aération en cueillie de plafond.

Une baignoire en résine alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie de type
mitigeur + pommeau + flexible, etat correct.

Une protection vitrée en téte de baignoire.

Une grille d'aération en cueillie de plafond.




Chambre (fond gauche) :
Sol : parquet et plinthes en bois, état correct.
Parois murales et plafond ; plétre peint.

Cette piece est équipée de :

Une porte de communication en bois, état correct.
Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, état correct.
Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré surplombée par un coffrage enfermant un volet roufant

¢lectrique, en état.

Un petit placard mural fermant par 2 portes coulissantes.
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Chambre (a droite) :

Sol : parquet et plinthes en bois, état correct.

Parois murales et plafond : plétre peint.

Cette piece est équipée de :

Une porte de communication en bois, état correct.

Un placard mural fermant par 2 portes coulissantes.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, état correct.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré surplombée par un coffrage enfermant un volet roulant

électrique, en état.
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lll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT

POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 17 pages.

Eric MARTINEZ

Commissaire de justice
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA RkhEll

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-10-002

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

@ AMIANTE
ELECTRICITE

il

S DPE

./@ ERP

9 SURFACE CARREZ

&
Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier
4 RUE DE LA RAIE TORTUE 16/10/2024
BAT F4 Donneur d’ordre
91240 ST MICHEL SUR ORGE
o
> www.agendadiagnostics.fr ' :-.

Chaque cabinet est juridiqguement et financiérement indépendant.

SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 ul
SIDIANE



REGLEMENTATION

Articles L271-4 g 1271-6 et R271-1 @ D271-5 du Code de la Construction et de ’Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En I'absence, lors de |a signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cacheés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

B FEtat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (1(2K3)4)

®

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique ©®

Etat relatif 4 |a présence de termites dans le batiment ®

-

Information sur la présence d'un risque de mérule ®

Etat des risques et pollutions {(ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées 7!

Certificat attestant la conformité de |'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émissian fixées par le préfet ®

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) (¥

Etat de l'installation intérieure d’électricité (10

Etat de I'installation intérieure de gaz (10

Etat de I'installation d'assainissement non collectif (11)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :

B Mesurage de la superficie de la partie privative du (des} lot(s) (Carrez)

A Siimmeuble dont le permis de construire a été délivré avant le 71 Siimmeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves

@ A mettre @ jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de triathlon en Seine

8 Siimmeuble situé dans le périmétre d'un plan de protection de
l'atmosphere

9 Siimmeuble construit avant le 01/01/1949

Bl Sjiles locaux sont @ usage autre que d’habitation, ce document est la
fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA)

) Siles locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi

fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes 101 S installation réalisée depuis plus de 15 ans
) Excepté en Guyane et & La Réunion, ol les collectivités territoriales 11 Sj installation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE 12 i immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
6 Sj immeuble situé dans une zone classée a risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

DIAGC MAG DIAG PAY

Un magazine gratuit d'informations Paiement direct en ligne
sur les patholegies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST @

4 Des questions sur votre rapport 7 Quel diagnostic, pour quel bien ?
AV postdiagnostic pour vous accompagner Tétéchargez I'appli Diag Assist !

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Dossier N° 2024-10-002
77760 LARCHANT

Note de synthese

' .
Adresse de I'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
4 RUE DE LA RAIE TORTUE 16/10/2024 AD [/ 227
BAT F4 Donneur d’ordre N° lot
91240 ST MICHEL SUR ORGE 139-289-408
L )

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

/@ AMIANTE Présence de matériaux et produits contenant de "amiante (liste B)

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires & vérifier)

ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies
/ Constatations diverses : Présence d'installations, parties d’installations ou spécificités non Limite de validite :
couvertes, Présence de points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Vente ; 15/10/2027

Location : 15/10/2030

324 kWhgp/m?/an
o EN
= - \ — Limite de validité :
: ! ) 324 kWh/m¥*/an ==, 68 kg CO,/m?/an 15/10/2034
T 4 — v el

Consommation en énergie finale : 309 kWh/m?*/an

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 (trés faible) — Secteur d’information Limite de validite :
03/04/2025

sur les sols : Non

p SURFACE PRIVATIVE 66,42 m?

Limite de validité :
A refaire & chaque transaction

’ www.agendadiagnostics.fr nm

Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B
SIDIANE



CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE

77760 LARCHANT

Dossier N® 2024-10-002 #A

ENDA Tél:01605509 39

s GNQSI;C cabinet.verdier@orange.ﬁ

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante

Listes A & B
N —

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

= N
Adresse : 4 RUE DE LA RAIE TORTUE
BAT F4
91240 ST MICHEL SUR ORGE
Référence cadastrale : AD /227
Lot(s) de copropriété : 138-289-408 N° étage: 4
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 1948 - 1974
. 2

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire :

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d’assurance :

Bruno VERDIER
Certification n°C0035 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100

CASTRES) Avec mention

Formation a la prévention des risques liés a I’'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT

N° SIRET : 498 803 923 00032

AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ['organisme certificateur mentionné sous le nom de

I'opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr B m

>

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208

|
SIDIANE



AMIANTE /@

AGENDA

DIAGNOSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2024-10-002 #A

Ordre de mission du : 02/10/2024
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE (Commissaire de Justi), Locataires
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L1334-12-1 3 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante

B Articles L271-4 3 L271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de |a Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

B Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés a ['amiante dans les immeubles batis

B Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de |la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiére
de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de |a Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussiérement et les analyses des matériaux et produits

B Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages
B Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs a la présence

d'amiante

® Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de |'amiante

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de |a liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

W Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de Ia liste B
contenant de |'amiante et du risque de dégradation lié 2 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de l'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée
3 I'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. | est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a 'Annexe 13-
9 du Code de |a Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou 3 proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer a un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il a été repéré des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Récapitulatif des matériaux et produits contenant de I’amiante

Le tableau ci-dessous récapitule les composants de la construction ol il a été repéré des matériaux et produits contenant de 'amiante. La
liste et la localisation de tous les matériaux et produits repérés sont détaillées dans la suite du document,
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Localisation Méthode O/R Photo

€onduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduit vide ordure Fibres Appartement 4éme étage

. ) — Sur décision de i'opérateur EP
ciment Cellier Séchoir i

Meéthode :  Aprés analyse = Prélévement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité
Sur décision de I'opérateur = Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et pose du matériau ou
produit) / Marquage du materiau ou produit / Jugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la liste 8)

O/R : Cette colonne indique les obligations réglementaires et recommandations de gestion liees a I'état de conservation de chaque matériau ou produit
EP: Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
AC1: Action corrective de 1¢ niveau (arrété du 12/12/2012)
AC2 : Action corrective de 2™ niveau (orrété du 12/12/2012)
EVP: Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la Santé Publique)
SNE : Surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'air (article R1334-27 du Cude de la Santé Publique)
TCR: Travaux de confinement ou retrait dans un délai maximal de trois ans {article R1334-27 du Code de la Santé Publique)

@Eﬂ@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathoiogies, avec des salutions a mettre en ceuvre.
:E.é'_ﬂ."‘-{}; Obtenez plus d’'informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliguant sur le lien suivant

@ 53% hups://www.agendadiagnostics.fr/amiante-guide-des-pathologies.html

b iy - s mmm e cia s = ———
|
|

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 02/10/2024 Opérateur de repérage : Bruno VERDIER

Rapport rédigé 3 LARCHANT, le 16/10/2024 Durée de validité : Non définie par la réglementation

' . ™
Signature de I'opérateur de repérage Cachet de I'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

yX€elaNIpYN ¢ :0160550939

[PIVNCI (ORI p{ay SIRET : 498 803 923 00032 — APE : 71208

\. S N /

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec |'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés 3 I’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise a jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il s’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. |l ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repéres. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».
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AGENDA

DIAGMOSTICS

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTEB

Partie du composant

Composant de la censtruction

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux {périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisans
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu ) Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits
4. Eléments extérieurs
Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture {(composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux
Bard'ages et fagades légeres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibre;-ciment) -
Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, condﬁ

de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante. Ces
modes opératoires décrivent la méthodologie propre 3 nos interventions. Ils permettent notamment de fimiter la propagation de fibres

d’amiante lors des sondages et prélevements.

Conditions d’inaccessibilité |

Les éléements cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de 'amiante, ne peuvent étre examinés

par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent é&tre contrélés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélevements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont réalisés
que s'ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses

Cave non visitée

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :
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B « Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
> Les materiaux et produits repérés sont regioupés par local visité, qu’ils contiennent de I’'amiante ou pas ;

> Leuridentification est réalisée grace a un numéro unigue et une désignation en langage courant ;

B « Matériaux et produits contenant de 'amiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu'ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ou
ils se trouvent ;
» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant} ;
» Le critére ayant permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante y est précisé :

— Surdécision de I'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante,
Jugement personnel de 'opérateur (uniqguement pour les matériaux et produits de la Liste B} ;

— Aprés analyse : Prélevement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tabieaux de matériaux et produits repérés

EneTIo Identifiant Commentaire

NG Numéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de I’élément de construction
Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire {cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
Px Référence du préléevement
Dx Référence de la décision opérateur (DO)

Référence de la zone présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSQO)

Une ZPSO est la partie d’un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont
25 semblables. Chaque ZPSO comporte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision(s) de

I'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout début des Annexes.

- Prélévement : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté
Sondages et prélevements pictog g 8

Prélévement négatif, en contradiction avec la ZPSO a laquelle il est rattaché, qui est
amiantée

Le recensement des sondages n’a pas vocation a étre exhaustif.

Présence d’amiante

G) Sondage : si le pictogramme est rouge, alors le matériau ou produit est amianté

Susceptible de contenir de 'amiante, en attente de résultat d’analyse

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux

‘ Al 2 autres murs en fonction du sens des aiguilles d’une montre
Paroi T 0 A <ol -
a PL Plafond o
Cotdecomsenaton (6 120us S o s o lfon 01212200 1
Justification = e Indication des éléments qui ont permis de conclure d fa présence ou a I'absence d’amiante
) EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recomr;easrl::ioa:lons Co AC1 Action correft_ixe de 1% niveau (arrété du 12/12/20&_
= AC2 Action corrective de 2" niveau {arrété du 12/12/2012)
E Evp Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code ‘de la
S Santé Publique)
«E’; Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussiérement dans l'air (article R1334-27 du Code de la Santé
e réglementaires Publique)
TR B - Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du Code de la Santé Publique)
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Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspondent a des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes
d'éléments de construction correspondent & des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante ou en attente de résultats d’analyse,
dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

Etément de construction Sondages et
prélevements

N°® Désignation Photo

Mur Platre Peinture (A}
Mur Platre Peinture (B)

Cuisine Mur Platre Peinture (D)

5
6
Appartement 4éme étage 7/ Mur Platre Peinture (C)
8
9

Plafond Platre Peinture

12 Sol Béton Carrelage
15 Conduit vide ordure Fibres ciment D1/71 @ e
Appartement 4éme étage
cellier Séchoir 19 Mur Piatre Peinture (A)

20 Mur Platre Peinture (B)
21 Mur Platre Peinture (C)
22 Mur Platre Peinture (D)
23 Plafond Platre Peinture

26 Sol Béton Carrelage
32 Mur Platre Peinture (A)
33 Mur Platre Peinture (B)

Appartement 4éme étage 34 Mur Platre Peinture (C)
Salon-Salle amanger 35  Mur Platre Peinture (D)

36 Plafond Platre Peinture

39 Sol Béton Bois
45 Mur Platre Peinture (A)
46 Mur Platre Peinture (B)

Appartement 4éme étage 47 Mur Platre Peinture (C)
Couloir 48 Mur Plétre Peinture (D)

49 Plafond Platre Peinture

52 Sol Béton Bois
58 Mur Platre Peinture (A)
59 Mur Platre Peinture (B)

Appartement 4éme étage 50 Mur Platre Peinture (C)
Chambre 1 61 Mur Platre Peinture (D)

62 Plafond Platre Peinture
65 Sol Béton Bois

71 Mur Platre Peinture (A)
72 Mur Plétre Peinture (B)
73 Mur Platre Peinture (C)
74 Mur Platre Peinture (D)
75 Plafond Platre Peinture

Appartement 4éme étage
Chambre 2
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Element de construction Sondages et

nN* Désignation - Phota

nralovaments

78 Sol Béton Bois
84 Mur Platre Faience (A)

85 Mur Platre Faience (B)

Appartement 4éme étage 86 Mur Platre Faience (C) -
Salle de bains 87 Mur Platre Faience (D)

88 Plafond Platre Peinture

91 Sol Béton Carrelage

97 Mur Platre Faience (A)
98 Mur_Plétre Fa-ience (B)
Appartemgnt 4&me étage 99 Mur Platre Faience (C)
. Toilettes ‘WC - 100  Mur Platre Faience (D)
‘ 101  Plafond Platre Peinture
104  Sol Béton Carrelage

Matériaux et produits contenant de I’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrigue « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et fa terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s’établit grace
au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

e By e AT 20/ 5o e préco Photo

{FOSA PAR Local Paroi ZH

Appartement 4éme étage

Cellier Séchoir Z1/A D1

15 Vide-ordures / Conduits Justification : Jugement personnel de |'opérateur (connaissance du

matériau ou produit)

APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrigue « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s’établit grace au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

ANNEXES

Obligations liées a I’état de conservation des matériaux et produits

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTEB

I s’agit des matériaux et produits autres que les flocages, les calorifugeages et les faux plafonds.
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Critéres utilisés dans la grille d’évaluation

En cas de présence de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante (MPCA), les propriétaires doivent faire évaluer leur état de
conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen d’une grille d'évaluation définie par arrété ministériel (article R1334-21 du
Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte : les agressions physiques intrinséques
au local ou zone {ventilation, humidité, etc...) selon que le risque est probable ou avéré ; la sollicitation des matériaux et produits liée a
|'usage des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte. Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants
d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence d’occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, un
défaut d’entretien des équipements, etc...

Recommandations réglementaires

En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation et du risque de dégradation des produits et matériaux contenant de
I'amiante, le rapport de repérage émet des recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection des personnes (arrété du
12/12/2012) :

B EP: Evaluation périodique
Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent
pas a conclure a la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit.
Cette évaluation périodique consiste a :
— Contréler périodiquement que I’état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

— Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
Nous préconisons une périodicité de 3 ans, comme pour les MPCA de la liste A.

B AC1:Action corrective de 1¢" niveau
Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure 3 la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. Il est
rappelé I'obligation de faire appel 4 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
Cette action corrective consiste a :
— Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
— Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;
— Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver 'état des autres matériaux et produits contenant de
I"amiante restant accessibles dans la méme zone ;
— Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

B AC2: Action corrective de 2" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action concernant 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression

ni dégradation.
Cette action corrective consiste a:

— Prendre, tant que les mesures de protection ou de retrait n’ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour
limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante ; cela peut consister a adapter voire condamner l'usage des
locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de l'amiante ; durant les
mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément

aux dispositions du Code de la Santé Publique ;

— Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de |'amiante dans la zone concernée ;

— Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par ['analyse de risque ;

— Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Lorsque des travaux de confinement ou de retrait de matériaux ou produits de |a liste B contenant de ['amiante sont effectués a 'intérieur
de batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit faire procéder a un examen visuel de I’état des surfaces traitées par un opérateur
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de repérage certifié, ainsi qu’a une mesure d’empoussiérement dans I'air (qui doit étre inférieur ou égal & 5 fibres/litre) apres
démantélement du dispositif de confinement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publigue).

Notice d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a 'amiante.
Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I’exposition
des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement
ou de facon permanente est un prealable essentiel a la prévention du risque d'exposition a l'amiante

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de "amiante afin de remédier au
plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de |'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME
directement accessible sur ie site Internet www.sinoe.org.

Zones présentant des similitudes d’ouvrage (ZPSO)

Une ZPSO est la partie d’un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d’ouvrage sont semblables. La notion de ZPSO permet a |'opérateur
de repérage d'optimiser ses investigations en réduisant le nombre de prélévements devant étre réalisés pour analyse. C'est grace a des
sondages sur les composants de la construction concernés que I'opérateur de repérage détermine les ZPSO.

Localisation
P/D Commentaire
DESIG ] Local Paroi
a 21 : Conduit vide ordure Fibres ciment
15 Conduit vide ordure Fibres Appartement 4éme étage Cellier b1
ciment Séchoir
P/D : Prélévement / Décision opérateur
Rapports précédemment réalisés
Néant
Plans et croguis
B Planche 1/1 : Appartement - 4éme étage
Legende
i Zone amiantée I Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

' b | ;
A Local non visité o | Investigation approfondie a réaliser | Emplacement du prélevement (P) ou du sondage (D ou ZPS0O)
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble : g:$§4DE LA RAIE TORTUE
N° dossier:  2024-10-002 #A 91240 ST MICHEL SUR ORGE
N°planche : 1/1 [ Version: 1 [ Type: Croquis

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bétiment — Niveau ; Appartement - 4&me étage

Document sans échelle remis a titre indicatif

> |Chambre 1 Chambre 2

A [Couloir
salon-Salle & manger Salle de bains ‘ /o j
wc  [Celller &
Séchoir
Cuisine
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Attestation d’indépendance

/

Construction et de I'Habitation :

permettant de mener a bien leur mission ;

« le soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

— Disposer des moyens en matériel et en personne! nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

- N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article 1ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelgue forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

Dossier N° 2024-10-002 #A
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA BieGEli

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-10-002 #E1

- V4

ite

Etat de l’installation intérieure d’électric
v

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

i s
Adresse : 4 RUE DE LA RAIE TORTUE
BAT F4
91240 ST MICHEL SUR ORGE
Référence cadastrale : AD / 227
Lot(s) de copropriété : 139-289-408
Type d'immeuble : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Année de I'installation : > 15 ans
Distributeur d’électricité : Enedis
. J
Etage : 4 Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien {piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d’ordre :
Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéressé) : PROPRIETAIRE

Propriétaire :

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER
Certification n°C0094 délivrée le 01/10/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 RUE BORREL - 81100
CASTRES )

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N® de dossier : 2024-10-002 #E1

Ordre de mission du : 02/10/2024
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

d’ardre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.
Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES MARTINEZ ET LONGUEVILLE (Commissaire de Justi), Locataires

www.agendadiagnostics.fr "u .

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208

&l
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DIAGNOSTICS

Document(s) fourni(s) : Aucun
Mayens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de |la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques

Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de I'installation intérieure d'électricité
Articles 1271-4 3 1271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

HE B E Q2

Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n*2016-1105 du 11 aout 2016 relatif a I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de |'état de I'installation intérieure d’électricité dans les
immeubies & usage d’habitation

Norme NF C 16-600 {Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux & usage d’habitation
=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros d’article et les libellés d’anomalie {non définis dans I’arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans I'arrété

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de ['installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. | ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant |'état de 'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de ['installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder {boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

— Lles parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispasitifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur

toute la longueur des circuits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des controles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d’'une

quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, ‘
Vinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. ‘

Présence d’installatio 1S, par ties d’ llsta“at'O ou SpéCl cités non couvertes. Présence de points de contl 6le n‘ayant pu étre vérifiés.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.

Dossier N° 2024-10-002 #E1 2/8
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DIAGNOSTICS

O
L
]
0

1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité
2) Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre
3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une
baignoire

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des

conducteurs

] 6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage

Installations particulieres

O P1-P2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement
D P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensatoires 3 Photo

Le courant assigné de I'interrupteur assurant la coupure de I'ensemble de I’|nsta|lat|on n est pas

3/843i adapté.
Localisation : Appareil général de commande et de protection

Le courant assigné de I'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de branchement iwf
3/8.43j1 ! 2

n’est pas adapté.
Localisation : Protection différentielle 'Ez_l.i

B Légende des renvois

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliguer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n°® d’article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indigués au-dessous de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : |a localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation
que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs

différentiels.

@ . dEI AGENDA D:agnostlcs vous ecialre sur Ies pathologles, avec des mlut:on:. El mettre en ceuvre.
Obtenez plus d'informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliguant sur le hen suivant

Pt
@% https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.htmi i

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations Photo

L ensemble de l'installation électrique est protégé par au mains un dispositif différentiel a haute
sensibilité <= 30 mA.

iIC/B.11al

IC/B.11b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.

Dossier N° 2024-10-002 #E1
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Libullé des infarmations Photo

IC/B.11cl ’ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Libeiié des points de controle n'ayant pu étre verifies Motifs

Continuité satisfaisante de la liaison équipotentielle
supplémentaire

4/8B53a Non vérifiable

(1) Référence des numéros d’articles selon la norme NF C 16-600 — Annexe C

Pour les points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d’inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si I'installation électrique n’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de Iinstallation ou spécificités mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
> Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

— Installation de mise 3 la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipatentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de 'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

—~ Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre {a valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné (sensibilité) ;

—  Parties d’installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I’ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant Vinstallation électrique et/ou son environnement
Néant

Autres types de constatation

Néant

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

L'installation intérieure d’électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers gu’elle(s) présente(nt).

Dossier N° 2024-10-002 #E1



ELECTRICITE

AGENDA /
DIAGHOSTICS
DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L'’ETAT
Visite effectuée le 02/10/2024 Durée de validité :
Opérateur de diagnostic : Sophie VERDIER Vente : Trois ans, jusqu’au 15/10/2027
Etat rédigé a LARCHANT, le 16/10/2024 Location : Six ans, jusqu’au 15/10/2030
8 i Y -\
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de 'entreprise
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

I 1'| o 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE

f f / 1l e 77760 LARCHANT

. S 7 XAV PY-Y ;0160550939

PN [ORNITEN SIRET : 498 803 923 00032 — APE : 71208

\. P8 J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie, ou d'intervention sur I'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrigue.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en

résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, 3 I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L"absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,

voire d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de Iinstallation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Dossier N° 2024-10-002 #E1 5/8
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MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils electriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d'importants risques

d’électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre ['accés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trées
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse
d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’'électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRIVEL OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle {telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d*éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire |'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité ’ Enedis
L'installation est sous tension Oui
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation { >15 ans
DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE
S . e e e _ =
Caractéristigue Valeur
L — S ull o AR B L
Localisation | Appartement 4&éme étage Cuisine
Calibre | 15/45A
6/8

Dossier N° 2024-10-002 #E1
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! Caractéristique Valeur
Intensité de réglage 30A |
| Différentiel 500 mA

AUTRE DISPOSITIF DE COUPURE D'URGENCE

Il s’agit d’un dispositif autre que le disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, le disjoncteur général.

- e h_CaEC_t_éristique S0 I T _'_Va_letir r o e _j
I Localisation Tableau de répartition |
f Type d'appareil Interrupteur l
: calibre 40A

INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

| == = — i —— e _—!_—_ — T —— g ——-p— S— ’—I
Caractéristique Valeur
= S E—————ESNESSIE L =
| Résistance [ i0
Section de la dérivation individuelle de terre [ > 6 mm?

DISPOSITIE(S) DIFFERENTIEL(S)

Il sagit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général.

Quantité | Type d'appareil f Calibre de I'appareil Sensibilité du différentiel J

1 [ Interrupteur | 40A 30 mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristigue | Valeur ]
Localisation ' Appartement 4éme étage Cuisine !
Section des conducteurs de la canalisation d’alimentation [ Cuivre 2 10 mm? |

Dossier N° 2024-10-002 #E1
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Attestation d’indépendance
"5 N

« le soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Code de Ia
Construction et de 'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener & bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

= N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

- Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a |'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels parte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

Dossier N° 2024-10-002 #E1 8/8



Etablile : 16/10/2024

D P Diagnostic de performance N°AREME : 2491E36334631,
énel‘gétique (logement) Valable jusqu’au : 15/10/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énetgie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliarer ses
petfarmances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps://www.ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetigue-dpe

§ L Tl Adrews: - 4 RUE DE LA RAIE TORTUE BAT F4
' = E! 91240 ST MICHEL SUR ORGE

- mﬂ Em Etage : 4, N° de lot: 139-289-408

e s Appartement
1948 -1974
1 66.42 m?

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

Frpm———c

Pp e

D 6 8 kg CQ /m?*an

consommalton
{énergie primaire) émissions

324 | 68" E

kWh/m#fan | kgCO/mfan} |

émissions de CO,
trés impartantes

Ce logement émet 4 539 kg de CO, par
logement axirémament peu: performant an, soit léquivalent de 23 516 km
parcourus en voiture.

Leniveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisees (bois, electricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique depend de lisolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, vair pages 4 2 6

ation des caiits annuels d’énergie du logement

davoirz logement at pour une Sation stacdand s S usazes feheuffagse eau chaude sanitarre clyratsation

entre 1 690 € et 2 330 € par an

225 2024, 2022, 2023 tahonnemeanis comgris)

Informations diagnostiqueur

CABINET AGENDA SBV.EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE :
77760 LARCHANT
tel: 01 60 5509 39

i: cabinet.verdier@orange.fr ,/{ = EE——

on : C0095 =
stification : LCC Qualixpert AGENDA

DIAGNOSTICS
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement p.2

Performance de l'isolation

Schéma des déperditions de chaleur

o toiture ou
ventilation plafond
17% 52%

w

portes

et fenétres murs
149 < P 59

Systemetdeventtiationemptaces—

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable aprés 2012

12% 0%

Co_nf'ort d’éteé (hors climatisation)* | Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

ompe 3 chaleur g chauffe-eau
pompeac ] thermodynamique

INSUFFISANT

panneaux solaires panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le “ photovoltaiques thermiques

confort d’été : A ) )
..l géothermie (Y reseau de chaleur
== ~——_--—  oude froid vertueux

@ @ —_: chauffage au bois

bonne inertie du
logement
Pour améliorer le confort d’été :

logement traversant

1 Equipez les fenétres de votre logement de
-~ = volets extérieurs ou brise-soleil.

.} Faites isoler la toiture de votre logement.
|

*Le niveau fie confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement ((a localisation n'est pas prise en compte).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie »@ .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
& chauffage & Gaz Naturel 18187 %o entre 1430€et1950€ _ 85 %

i":g eau chaude & Gaz Naturel 1586 (1585ef) entre 120Eet 170 € . 7 %

;%: refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrigue 289 {i263f) entre 30Eet 60 € I 2%

-‘-.‘ auxiliaires $ Electrique 1493 ~iis entre 110€ et 150 € I 6 %
énergie totale pour les 21 555 kWh entre 1690 € et 2330 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (20548 kWhet) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consammations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une a la production d’eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pnmpes).sont pris,es En ComplS c.la",s i e.Sﬁmaﬁo"' £ m"sommaﬁoqs."fé S5 auxiauyes
usages (électroménager, appareits électronigues...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 108¢ par jour.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

l'année (hiver froid ou doux...}, nombre de persannes dans le logement et habitudes de vie,

entretien des équipements....

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

Tijtapzidd S O cage pour votre lnsa

Al A L SRS

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

] . . Ast
Température recommandée en hiver = 19°C SCES
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas 4.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

i cli . . Astuces
Sic |n'1at|sat|on, , ., = Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en éte -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 108¢/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces

= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

448 consommes en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.
c’est -29% sur votre facture == -0 o o0

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

OOOOJ}I C.-E m

| @ France

Rénov’
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'DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement)

| Voir en annexe le descriptit détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble dulogement

isolation

description
Inconnu (a structure lourde) avec isolation extérieure (6 cm) donnant sur l'extérieur
| 1 Murs ‘ gy 1 : SV ir:sufisante |
Inconnu (a structure lourde) donnant sur des circulations avec ouverture directe sur 'extérieur
Plancher bas Néant
AN Toiture/plafond Plafond structure inconnu (sous terrasse) donnant sur l'extérieur (terrasse) m

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets roulants pvc /
n Fenétres hattantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets roulants pvc / Paroi
.1 Portes et fenétres N . , . .
en polycarbonate, / Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, simple

vitrage / Porte(s) pvc opaque pleine

Vue d’ensemble des equipements

description

Chauffage Chaudiére collective gaz a condensation installée a partir de 2016 régulée. Emetteur(s): plancher chauffant

Eau chaude sanitaire ~ Combiné au systéme de chauffage

Climatisation Néant
Ventilation VMC SF Auto réglable aprés 2012 (collective)
Pilotage Sans systéme d'intermittence .

@“b X e

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et ’entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier les isolants et les compiéter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂ]m] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.
Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Jp  Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergetique (ogement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux = + = ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack < avant le pack ). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 8000 4 12100€

Description

Isolation des plafonds par l'extérieur.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Les travaux a envisager montant estimé : 1800 3 2700€

Lot
A Plafond
| -

Lot

J.‘ Ventilation

N
é_ﬁ Portes et fenétres

Commentaires :
Néant

Description

Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de {'etanchéité
al'air de l'enveloppe

Travaux a réaliser par la copropriété
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renfaorceée.

Travaux a réaliser en lien avec la coprapriété

Travaux pouvant nécessiter une autarisation d'urbanisme

Performance recommandée

R>5m2K/W

Performance recommandée

Uw=1,3W/m2.K, Sw=0,42

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Tél: 01 60 55 09 39 | Dossier : 2024-10-002
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +

consommation: 136 kwhim?fan
émissions: 26 kg CO2/m?/an

avec travaux [
consommation: 161 kwh/m¥an
émissions: 32 kg CO2/m%*an =0

état actuel
consommation: 324 kwhim#an [ @
émissions: 68 kg CO2/m?/an ]

Dont émissions de gaz a effet de serre

;

avec travaux +

26 kg CO2/m?/an \

avec travaux
32 kg CO2/m?/an

() o

état actuel
68 kg CO2/m?/an

émissians de CO; trés importantes

p.6

@ France
Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE
r;:b.-m

Ry

it

Pour répondre a Uurgence climatique et
environnementale, la France s’est flxée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Uensemble des logements i un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & ['éradication des «passoires
énergéetiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur

qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par :
LCC Qualixpert 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du lodiciel validé - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2024-10-002 Diag Carrez/Boutin

Date de visite du bien : 02/10/2024 Relevé de propriété

Invariant fiscal du iogement : Non communiqué Permis de construire

Raisrence de la parcalle cadasirale - Section cadastrale AD, Parcelle(s) n® 227
Méthode de calcul utilisée cour V'établissament du DPE : 3CL-DPE 2021
Muméro d'immatriculation de la copropriété : Non communiqué

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour

l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener i des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et égatement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modelisation 3CL (définie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Des écarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théoriques. Ces
écarts sont dus a Cutilisation du bien (température de chauffe définie par l'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la
période de chauffe, nombre de pieces chauffées du bien, utilisation de t'eau chaude sanitaire et éventuellement de la climatisation),
a l'évolution du climat (température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de production d'énergie
(qualité et mise en ceuvre du hatiment, rendements, dimensionnement et entretien des systemes de production de chaleur et/ou
de refroidissement, renouvellement d'air dd & la ventilation, valeurs prises par défaut en l'absence de justificatifs, etc...).

Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans l'ensemble du bien de 19°C, une
semaine d'inoccupation par an pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit des températures a 16°C pendant la journée en
semaine. Le calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement
des systémes de production de chaleur et/ou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement,

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du togement

Plan de masse

Taxe d'habitation

Reéglement de copropriéte

Descriptifs des 2quipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretier des equipements

Notices techniques des equipements

Etude thermigue reglementaire

Infiltrometrie

Rapport mentionnant la composition des parois
Photographies des travaux

Justificatifs Crédit d'impbt

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Programme de travaux

’ r - >
Géneralites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé [ mesuré 91 Essonne
Altitude K Donnée en ligne 60m
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Type de bien £ Observé /[ mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé 1948 -1974
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 66,42 m?
Surface de référence de l'immeuble £ Observé / mesuré 10378 m*
Mombre de niveaux du logement b Ohserve / mesure 1
Hauteur moyenne sous plafond SO  Ohservé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d'entrég_ o - Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Observé / mesuré 223 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré 'extérieur

Matériau mur
Mur 1 Nord, Sud

Inconnu (4 structure lourde)

Isolation Observe / mesuré o
Epaisseur isolant Ohservé / mesuré 6cm
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5W/maK
Surface du mur Observé / mesuré 16,05 m?

Type de local adjacent

Observé | mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Mur 2 Nord, Est

Surface Aiu Observé / mesuré 29.35m?
Etat isolation des parois Aiu Ohservé / mesuré non isolé
Surface Aue Obsetvé / mesuré 15.7 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré isalé

Matériau mur

Observeé / mesuré

Inconnu (& structure lourde)

jo]
£
po:
L
O
X
o]
jo)
jo]
o
0
jo
jo,
Isolation £  OCbservé / mesuré inconnue
:::::uﬁion/rénovation X Valeur par défaut 1948-1974
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface de plancher haut £  Observé / mesuré 67 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur (terrasse)
Plafond Type de ph £ Observé / mesuré Plafond structure inconnu (sous terrasse)
Isolation £ Observé/mesuré inconnue
:::sieruie{iun Frénovation > Valeur par défaut 1948 - 1974
Surface de baies £ Observé / mesuré 5,3 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage fO  Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé/mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé/ mesuré PVC
Type de vitrage p- Observé [ mesuré double vitrage
Fenétre 1 Sud Epaisseur [ame air £  Observé [ mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé/ mesuré Argon / Krypton
;?;ﬂ;l:?ement kg £ Observé/ mesuré au nu intérieur
::;ﬁ::]sret'i’;dormam £ Observé/ mesuré Lp:10cm
Type volets £ Observé/mesuré Volets roulants PVC (tablier > 12mm)
Type de masques praches L Observé/mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé/ mesuré 0,8m?
Fendtre 2 Sud
jo;

Placement

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Tél: 01 60 55 09 39 | Dossier : 2024-10-002
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Orientation des baies

Ohservé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Paroi en polycarbonate

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Ahsence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies

Observe / mesuré

4,75 m*

Placement

Ohservé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuisetie

Obhservé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Ohservé [ mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé [ mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Pasitionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Ohservé / mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Ohservé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Qhservé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,35m?

Placement

Ohservé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud

Orientation des baies

Ohservé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observeé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage Ohserve [ mesuré simple vitrage
Positionnement de la i . L
o Ohservé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant ) 5
geur 2 Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

5,65 m?

Placement

Ohserveé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observe / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé [ mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Ohservé [ mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Ohservé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

jellhell kel ReRReN el kol ol helhol el heliRol helRol Rel Rol ReN el helRol Rel RelRelRel holRelRelR el ReN RN kel helReXhelholhel RelheR el Al ho XA RN hcRAcTAe:

Observé / mesuré

Absence de masque lointain
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Porte

Pont Thermique 1

Surface de porte

Observé [ mesuré

1,85 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Nord, Est

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aju

Observé / mesuré

29.35m?

Etat isolation des parois Aiu

Ohserve / mesuré

.
non isole

Surface Aue

Qbservé / mesuré

15.7 m?

Type de porte

Etat isolation des parois Aue

Nature de la menuiserie

Présence de joints
d'étanchéité

Observé [ mesuré

Obselve / mesuré

Obseive / mesure

isolé

Porte simple en PVC

Porte opaque pleine

Observe / mesure

oui

Positionnement de la
meanuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Olservé / mesuré

au nu intérieur
Lp: 10 cm

Mur 1 Nord, Sud / Porte-fenétre Sud

Type isolation

Ohservé / mesuré

ITE

Longueur du PT

Observé / mesure

7m

Largeur du dormant

Observé / mesuré

Lp:10cm

LU iserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermigue

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Fenétre 1 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

ITE

Longueur du PT

Observé / mesuré

11m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:10cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Fenétre 2 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

ITE

Longueur du PT

Observé / mesure

3,8m

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé [ mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Fenétre 3 Nord

Type isolation

Observé / mesuré

ITE

Longueur du PT

Ohservé / mesuré

101 m

Largeur du dormant
iserie Lp

Ohservé / mesuré

Lp: 10cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique S

Type de pant thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Fenétre 4 Nord

Type isolation

Observé / mesuré

ITE

Longueur du PT

Observé / mesuré

4,6 m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:Scm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type PT

Ohserveé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Plafond

Type isolation

Ohserve / mesuré

ITE / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

16m

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

ITE / non isolé

Longueur du PT

bb‘ob‘o‘o‘o‘ob‘o‘obbb‘o‘ob‘obbb‘obb‘ob‘o‘ob‘on‘ob‘ob‘b‘o'ob‘o‘o‘o:-

Ohservé [ mesuré

7m

‘*
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Ventilation Type de ventilation §O  Ohservé /[ mesuré VMC SF Auto réglable aprés 2012

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Téi: 01 60 55 09 39 | Dossier : 2024-10-002
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Année installation

Observé / mesuré

2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Fagades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observe / mesuré

oui

Chauffage

Type d'installation de
chauffage

Ohservé / mesuré

Installation de chauffage simple

Surface chauffée

Observé / mesuré

66,42 m?

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesureé

4

Type générateur

Ohserveé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016

Année installation générateur

Ohservé / mesuré

2017 (estimée en fonction de la marque et du madéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Gaz Naturel

Cper (présence d'une
ventouse)

Observé / mesuré

non

Pn générateur

Observeé / mesuré

Présence d'une veilleuse

Observé / mesuré

Chaudiére murale

Observé / mesuré

Présence d'une
régulation/Ajust, T°
Fonctionnement

U |v|v|o|v|o|v|v|D|o|D D|D|(D|D

Observé / mesuré

Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans
circuit combustion

Ohserve / mesuré

non

Type émetteur

Observé / mesuré

Plancher chauffant

Température de distribution

Cbservé / mesure

inférieure a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement d'intermittence

Ohservé [ mesuré

Sans systéme d'intermittence

Présence comptage

Observé / mesuré

0

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

4

Type générateur

Ohserveé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016

Année installation générateur

Observé / mesuré

2017 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Gaz Naturet

Type production ECS

Observé / mesuré

Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse

Observé / mestiré

non

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Présence d'une
régulation/Ajust,T°
Fonctionnement

L (0|00 |v|D|b[b |0 DD (D] v

Observé / mesuré

oui

Présence ventilateur /
dispasitif circulation air dans
circuit combustion

Observé [ mesuré

non

Pn

Observé / mesuré

485 kw

Type de distribution

Observé [ mesuré

Réseau collectif isolé avec tragage

Baouclage pour ECS

Ohservé [ mesuré

oui

Type de production

lelRoRRcRRoN R

Observé / mesuré

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Tél: 01 60 55 09 39 | Dossier : 2024-10-002
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique al'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatit
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art L131-1a 5 ; décret

2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n?2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
surface habitable immeuble obtenue a l'aide des tantiémes généraux et des tantiemes du lot.
Absence d'information sur une éventuelle isolation du toit terrasse.

Informations société : CABINET AGENDA SBY. EXPERTISES 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE 77760 LARCHANT

Tél.: 01 605509 39 - N°SIREN : 498803923 - Compagnie d'assurance : AXAn® 10755853504

A U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :
Dans 12 CagIg sy Rememe L genzia su |a Bla [

fn ' TERPLIIS e

ciairas. Ces données sont

!a ate de fin de vatld:te.du DPE
"acces, de rectification, de portablllté d'effacement ou une limitation du

trai(ement..de.ces--données.-Sf vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adrasse

mail indiquée 2 la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

A propos des recommandations d’amélioration de la performance
Ces recommandations sant des conseils et il n'y a pas d’obligation réglementaire a les mettre en ceuvre.
Par ailleurs, elles doivent &tre modulées par d’éventuelles contraintes réglementaires locales.

AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
Obtenez plus d |nformat|ons en scannant le QR Code CI -contre au en cliquant sur le lien suivant ©

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES | Tél: 01 60 55 09 39 | Dossier : 2024-10-002
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7

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

DPE

Certifications

3k It £a

U oree s rimar e

208 - d e o e 05

ATy At wres ATIE L3R LI AL T G Lo

Surnes Fatumrt e
bt e et s Dt s P BT S

¥ b I i 1 s ST i s i et 19 e 4 e St o

AITESTATION

J

J .

Cemuficat N*  C0035

Monmslaur Bruno VERGIER

B pemonnsnce JOFESE Eue A de § e 2005 o e aeort
AT 2 0 vaplemmy 2000

axms a3 domainein woANTN

Aei4 Ca T i SEH 0 e RIS Ga e iamon S
e o e e kT Ca e
Crustaissondm >ty

e 19 S i 4] OV et o N ot
7 ORI gy Sgma e

ez crémabAemamant la vorsed] 25 Hviter 222

Sartor ALTERT
Olrcmice Administrative

Lia ariSaren peut FYY EobhAcs ST ie gu Ny | mmeael
p-siiy i

5 ety
e irrmimer 5a LCT QUALDUERT et guskegert com,

B e

Attestation d’indépendance

~
« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I’Habitation :

~ Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

—  Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et 4 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser |a présente mission, et notamment :

—  N’accorder, directement ou indirectement, a |'entité visée 2 I'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour |a vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelgue forme que ce soit ;
—  Nerecevoir, directement ou indirectement, de |a part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme gue ce soit. »
B S
Dossier N° 2024-10-002 #D Mr DANIEL KANIA 13/13



CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA Bkt

® AG&DSI.ICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-10-002 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
\-—-/

AT
FRGENDA

DIAGNGSTICS

Hatgromes : W24-ABUL D210 do realinstion : 4 octobre 2024 {Velabia 6 mo)
Aoalind por Bruno VERDER Selon les mises 3 di par amété
Pour lo comptn do SABINET AGENDA S.B.V. N” 2020-DDT-SE-40S du 22 décambro 2020.
EXPERTISES

REFERENCES DU BIEN

Advesse du ben
4 Rue Raw Toruw - BAT F4
9224 Sah-MichaLs(-Grgo

Référance(s) cadastraleis):
AD0Z27

ERP éapli selon les parcelles focatisées su cadastrs.

Vendaur
MR DANIEL KANIA : = T

b4 Lo Coatur Gu Tarvuisl ¥ a4) Bieved o ¥ e semecall, T

A ce jour, la ost [l a o Acqt Locataire {IAL). Uno

8 de sinistrc & est né ira.

Etat des Risques el Pollutions (ERP) i

S e == =TS e == Sl

Volre comrune | Votra mnmeubls |

= 4

Type Nawre du rsque Etat de s procédure I Date Concermno Travaux l

ez | o o] - | -]

Etat des risques approfondi (Synthése Risqua Arglie / ENSA / ERFS Détails Il
= — :cr@u TEH‘:II;GEHBH( des arg c-s- . = Oul Aléa Forl N :
en |

Basas Basol lcpe Qui & nites” A - da 300 métres |

"o TS e SO 244 T S8 ACT Xekehs 2o la oo

Attontron les informations contenuss dans le second tableau de sy R Ch-al sant a titre
informauf. Pour plus de delalls vous pouvez commancder un Etat des nsques approfondi
. - n
www.agendadiagnostics.fr ‘m.
L]

>

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 i1
SIDIANE



A

AGENDA

DIAGROSTICS

/A GENDA

Aligniart fei irdnnnatkons Sl dines o labie iz spnihise sond dases & Ire okl ne sont gos dikides virg oo s

ERP

Etat des risques complémeritaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détalls
TRI : Territoire 4 Risque
important d'lnandalion
AZL : Allas des Zones Qui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur I'exposition
Inondables du bian.
Ekﬁ PAP1 : Programmes i . )
Inondatlon J'actions de Prévertion Oul Présence d'un PAPI sur fa commune sans pius do’informations sur
des Inangdalions l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones polentiellement sujeltes aux inondalions de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 metres).
Instaltation nucléaire
Mouvement de lerrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollués
@ BASIAS : Sites . . R . : ,
v industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Poilution des ) identifié
de service identiies.
sols, des eaux
ou de l'air )
ICPE : lnstallations Oui L bien se silue dans un rayon de 1000 métres duneg ou piusieurs
industrielles installations identifiges.
Cavités sauterraines
@ Oui Le bien se slue dans une zone tampon de 1000 métres autour duse

canalisation.

Source des donrees , nbps . W

Dossier N° 2024-10-002 #R
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% ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

FXGENDA

s gt Pollutiorn

3

Etat des Risa S

[ et 7 2

g e

s e s - 5= 5 s ] .
SThadicn do blen Femot2ar [T ol nen B -t -
Parcallens  ADOZ227
L BLe Raie Todme 91240 SzincMigle-sur-Inge

SN ERNERS Ot ¢

prescri

apchque par anticipanion

Limrecuble cuf silul Jars o g more oo TPHS IPprouve
Lis 115Ques nawedis pns or coimple sonl bés @ S TTLIN T e iy TR S et N e T
L - par des U lidvaus tdets Im (vg@ e du oL des PO on (3]

Shuarion de fimmeubie su regard de plams de prevention des /isques miniers [PPAm|
proecrit -

Limuneubio est siunt Jens ¢ pérmire dua PPRM ot [ X

Limmeuble s8¢ 3Aud dans '8 parméite dun PPR= appliqué pav anticipation nan (x]

LUimmeubls ¢3! sifu¢ dans ‘e piramid-e dun FFAm approuve mn (%

Lo iz srwomin's Do wh CoMChe sl A TS Taict 7 aa1 re DM 553 |SAC BLAC Lt s AR T 22300

LUrmmavtie 53 conceine par des préscriptions de avadx dys ‘e ragiement du ou des PPRm R @
Shumhon de Nrmsiiag 0 mzard de plane e préventien ded rHegues tschnioxogiques [PRm]

Lrnmeutiv 55 silud dard @ parnsice dun FFR? approuvd non 4]

w dun PPHL prescrit eea’ it

Lrvirevsole w) silLd dans a2 pivi

Les nsques technalog~pes prs en compts tom les 3 M Y3 rad? €2 T 5 |3 ALes pred os SRl LoaaTone
Uenimautle o5 s4u¢ 30 secteur Taroropnancn ¢ 06 délassamen: e Z

Pt
Virmmeuble 457 siué en 730 dy DFESTHOUGN AR

Limmavple #S1 S8 3aNS (ne e fe FEmvZe Cassée en zare 1 [x]
Tres taxe
SRustion de Finmeubls 2u fegard du zonsge tbgiementaire & paterttisi radon

L'Nutwoubit 50 /U0 Cars une 2K & PO radn 2cne |

Nt

ormetion retItive suv sindsires oM por ['FSWEnse Juite & une catsdtrophe NI4T (catastrophs matyrolle, minkdre ou lechnologgte)
L 'mrrenSle 3 0oned be &1 versesmar; o une ndern 1 A 1y xize 1 une cxtasTophe NWTY sul_j o C]

Satris) 2 ouc e Lo ke e

i|

Itartton retatrve 4 19 poituton des soly
Uirmeubie es: stue fans 10 Sacesir 9informmon s les S (SIS) . re [
s B W P —— 8 -

Sthation de Hmmoutile au regard di recud du tratl de cdte (RTC)

Lommwniila 96l NifLé Wi U MR COnCEMIea pa; |8 racut du mt de cole o beibe par deorel x|

Vendeur MF DANIEL KANIA . L]
Acqueras A i
A She g At s T b e o O B ez A 1 L LS L e 4 79 SR € 4 Ty Tt S S 1y e by b b

Seruyv s o et
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/;{ ERP @
AGENDA

DIAGMNOSTICS

A
5 GENDA

Inondation Non concerné*
PPRAA Par e i (<borduimenl de cours d'oau approivé le “ Lintieudle Yest pas sELe dans fa périmelm dune L0nd A rtiques
TR0 : oRR J

ey L S | ;.-“'

La carts = (sssus #st un mafrait do ba carle officielle foirnie par les sarvicas o [Etst

Eile 851 cisponiti 0 infégrafté dans les annéxes da ca rapport i
Le contour dul taira: n'est donné qu's e mascatif . ]

L SRS T TH I v o s T o
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ERP

thux\

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement
Si 3 wolre connaissarce I''mmeuble a fal I'obiet d'une indemnisation suite 4 des dommages conséculifs a des

Svenemsnts ayan: su pour consequerce la publication Yun arréle de calastropne naturefle, cochez ci-desscus ja
case cotspordante dars Iy coanr e Clnd2nnsg”

Arrétés CATNAT sur la commune

Risqus Début | Fin JO mdemnisé
Par tme eue (dibonfement de cours d'eau) - Par ruissellement et caulée de boue 0/06/2022 TEAOG2097  0E22 [}
! Par une oo (débortement de coure Faau) - Par ruisgaliement et couléa de boue A2 | OGE02T | GROT02Y [}
Sécherteste 4 sehyerintion - Tassamanis SAsranka awoTaota | anneents | oavezot | o
Par une erue (débordemeantda cours d'esu) - Par risselement el coulée dz boue 06/0T/2001 Q7X07/2000  QT12/260t jm|
B ne Grio (o onde et de cours O ad) - Par nogsellement et couée de boue —— N
251211999 2121399 3041201999 O
Mouvement de terrain
h et réhydratation - T différenbets :  OVA0M997 | 317121986  1407/1949 =]
Par une cnie (dahoriement de caurs n’aﬁu) Par ruisgellement et colulbe de bous M 07 81‘997 [ AR v S TR L ]
Par una e (#borjemant de cours d'esu) - Par ruissallement ot caniée de Bove | OSO1987 ROBHET AGMIGGR O
o o7 it 011092 SOUNIONF 260V IRE o
Bar une cTue (débordermant de cours d"eau) - Par nuisselloment et coulée de boue b 31051992 . 31/08/1992 | 1771011892 | ]
Séeh et edfydratation - T 010411991 34110:1992 | O
20 néhy -T: X {01/061989 31121990 120841981 0
Par une crug (débordement de sours d'sau) - Par milsselfoment ol coule de boba | 2397/1GBH  22/07/t088 O31110ES [
Pt urre catio (G8bordarrent do cours deat) - Par rlsseloment ol coukie do bows 'z%.@ﬁsei ET s O
Par unc c1ua (Cbordement do sours dean) - Pai ritssefiament st coulée do boua ! pargai19e3 ' 12041983 - 24.'05!1-3 a

a0 mare b dORSIT WARSTTTAMRI SIr €3 MRTUGE MY0IAS, T 2OMMAR dTfamSnon Sominnal st 'S8 maunt MS(cLTs o sur
Ao goetizyues gou (o

RS N SAOL QAL ETRCLT PAUL RORRUT TN Afncm
el ke pkall Uzt & he prdvedion des magues g

Préfeclure : Evry - Essonne Adresse de limmeuble :
Commune : Saint-Michel-sur-Qrge 4 Rue Raie Tortue - BAT F4
Parcelle(s) : AD0227
91240 Saint-Michel-sur-Orge
France

Etabli le

Vendeur: Acquéreur |

MR DANIEL KANIA
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2\ GENDA

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
demier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré ef lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a 616
cormmuniqué par 'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & Fétat des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réafisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages malteriels directs causés par le phénomeéne riaturel
de mouvements do tervain différentiels consécutifs a la sécheresse et 8 Ia réhydratation des
sofs survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bier».

Out Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énances dans F'arficle ci-dessus reproduit. [u] 8

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un amét de
ces désordres.

Dossier N® 2024-10-002 #R - 6/15



ERP

T

}R RIS A

7 INENLA

DIAGNOSTICS

Prescriptions de travaux

Aucune
Documents de référence
Aucun
Conclusions
L'Etal des Risques en dale du 04/10/2024 [ait app: quela Te dans | fle se trouve le bien fakt fobjet d'un arrété

préfactoral n°2020-D0T-SE-405 an date du 22/12/2020 an matwra dabligatton A'lnfarmakion Acquéreur Locataira sur les
Risques Naturels. Minlers et Technologiques.
Seton les informations mises 3 disposition dana le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concemé par aucun fisque

régtemenla.

Sommaire des annexes
> Asrété Préfectoral départemental n® 2020-DDT-SE~0S du 22 décembre 2020
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRR Par une crue (débordement da cours d'eauj, approuve la 16/06/2017
- Fiche dinfomation des acquérsurs et des localares sur la sismicité
-~ Cartographie réglemenlaire de ia sismicite
- Fiche d'nformalion des acquérews el des locataires sur le risque raden

A titre ingicatl, ces pidces sonf puntes 3u pregent rappod,

Dossier N° 2024-10-002 #R 7/15



ERP @

AGENDA

DIAGMNQSTICS

PREFET Direction départementale des territoires
DE LYESSONNE Service Environnement
Lidersé Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Lgalits

Frageemird

Arrété n° 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I'Essonne

Le Préfet de '‘Essonne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

YU l= code général des coflectivitds territoriales ;

VU {e codz de I'environnement, notamment les articles L125-5 a L125-7 et R125-23 3 R125-27 relztifs &
Pinforsation des acquéreurs et des locatairss de biens immabiliers sur 'es risques naturels prévisibles et
te"hnoiogique‘. maieurs ainsi que les articles L.563-1 et R.563-1 a D.563-8-1 relatifs 3 la prévention du
risque sismigque ; et les ar t"’leo L.556-2 et R125-41 & RI25-47 refatifs aux secteurs dinformation sur les
saifs;

¥U je déerat n?20151353 du 26 cctobre 2015 relatif aux secteurs diinformation sur ies sols prévus par
larticle L. 125-8 du cods de I'znvironnement et portant diversas dispositicns sur la pallution des sols et
les risques miniers;

VU le décret du 2% juillet 2020 portant nomination de Monsieur fric JALGN, préfet hors classe, en
gualitd de préfet de !Essonne;

VU 'arréid 2018-DDT-SE-n°265 en date du 13 juin 2018 gortant sur linformation des acqudreurs et
locataires de niens immaobiliers sur les risques naturels et technologigques majeurs ;

WU l'arrété rnP2020-PREF-DCPPAT-BLA-184 du 24 acGt 2020 portant délégation de signature a Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur déparmamental des
territoires de 'Essenne ;

VU larrété N°Z020-DDT-3G-BAJAF-231 du 28 aclt 2020 portant subdédidgation de signatura au sein de la
direction départemantate des territcires ;

VU las arrérés n°202C-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 4 265 du 26 octobre 2020 institvant un ou des sectaurs
d'information sur les sols (§1S) sur les cornmunes d'Angervitle, Athis-Mans, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Erarpes, Lisses, Langjumead, Massy, Montihéry, Ris-Orangis ;

VU I"arrété n*2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 portant sur Vinformation des acquereura et des
locataires de b izrs immohiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution das sels dans ‘e département de {Essonne |

CONSIDERANT gu'il convient de mettre 3 jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d’'information sur les sols {(§1S) existarit et doit étre déiivrés aux acquéreurs et tocataires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il conviant de mettre 3 jour "arrétd n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décambre 2020 an
raison d’'une arreur matérialle ;

1/8
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ARRETE

Lobiigation d'information prévue aux articles L125-5 3 L125-7 dlu code de l'environnement s'apblique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété,

Article 2 -

Uigler siFanrian da saerag mg AlinTo-maricns oor fea s0ls 1S1SY 2 48 instituda 'e 25 actobre 2020, Uétat des

mnomatarote st toshinai ey e Tang 3 TomyS el rrEnT OARees 3 Tt Ee gt Jonc nragrar ces

AL VAT e a5 I ks

Article 3:

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans |3 liste visée 2 i‘article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.
Le présent arrété ainsi que ses medalités de consultation feront I'objet d'une mention dans fe journal Le
Parisienfédition de 'Essonne et sera égafement accessible sur e site Internet des services de I'ftat dans
{‘Essonne: Polit i ] | ¢le-gt.

Article 4:

Varrété préfectoral n°2020-DDT-$E-N®390 en date du 16 décembre 2020 est abrogé.

Monsieur Je secrétaire géndral de la préfecture de VFEssanne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés

sont chargds, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété, qui sera publi¢ au recueil
des actes administratifs de I"Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdélégation

La Chafis du Service Srvironnement

ne FAUCRHET
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MITORE Information acquéreur — locataire (1AL — article L.125-5 du CE)
£COLOGIQUE

ET DE LA CORESION

CES TERRITOIRES PR
Le zonage sismigue sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Zoqgasimigie Les données de sismicité instrumentate et historique et des calculs

o

de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour

un lieu donné, d’8tre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

sismicité sur e tarritoire frangats et a permis d etatli- |a cartogra

ohie ci-contre qui découpe le terntore frangais en 5 zones de sis-
P micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte Les construc-
teurs s‘appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

| La réglementation distingue quatre catégeries d'importance {selon l

\ s | leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):
- - === ‘ { - batiments dans lesquels il 'y a aucune activité humaine néces- |
Zonas de efsoizitd P un s&i
= =21 (trks falbie) | sitant un séjour de longue durée '|
E =3 Qllat | 11— batiments de faible hauteur, habitations individuelles

' i == 4 (moyenne)

I — établissements recevant du public, établissements scolaires, .
logements sociaux |

' | IV - batiments indispensables 3 la sécurité civile et & la gestion de
3 ! crise {(hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures .-} |

__1 2 3 | Si vous habitez, construisez votre malison ou effectuez des
Poro les bitiments neufs | travaux :

3 imodéran) {

1 Aucune exigence | - en zone 1, aucune rigie parasismique n’est imposée ;

- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur |
- - Aucune | Riglos CRMIEC c:ﬁ:‘m i les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
. L S axigsnce Zones 3/ Zones | de I Eurocode 8 sont nmposées pour les logements sociaux et |
| les immeubles de grande taille ; |
Eurccode 8 |- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI ~EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individueltes;
L =ik Aucune Eurosode B | - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5 |
“ exigence ' | peuvent s’appliquer pour tes malsons individuelles.

| Pour connaitre, votre zane de sismicité:
|

) - Aucuns
m exigence Eurocoda B
| |

| Le moyen le plus sGr pour résister aux efféts des séismes est |a construction parasismique : concevair et canstruire selon les normas para- |
| sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

' Pour en savoir plus:
|

| Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

|
| Que faire en cas de séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier N° 2024-10-002 #R 11/15
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NDA
DIAGHOSTICS

RINETERE s, Information acquereur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLLGICUE
£T DE LA CCHESION
DES TZRRITOIRES
Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que ie radon?
France métropolitaine : = . =
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sal et les roches.
Le radon est présent partout : dans {'air, le sol, I'eau avec une concentration
o : trés variable d’un fieu a Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa cancentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques). '
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/
m?) et le niveau moyen de radon dans P'habitat francais est inférieur & 100
Bg/m?. I existe néanmoins d'importantes disparités liées aux.
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. ta
vy concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
& & soomeen 13eA U ‘ matjére d’aération et de chauffage.

Quel est le nsque pour la sante ?

Le radon est classe comme cancerogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre mternatlonai de recherche sur le cancer de
IYOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer [e long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de dévelapper un cancer du poumon. Cette augmentatian est
proportionnelle a I'expasition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non- ~fumeur.

Commaeant connaitre I‘exposmon au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas oecupés (séjaur et chambre de
préférence). En effet, e radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie tes plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 dispasition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de 'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement {DREAL)}.

il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bgq/m3, et plus
genéralement, Ie plus bas ra:sonnablement poss:ble

Comment redulre I’ exposmon au radon dans son habntat:on ]

Des solutlons technigques exlstent pour redune la concen!ratlon en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par Vouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v’ veiller a entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.
| Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de V'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
' réseaux) ; 1

| ¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

| Les solutions techniques sont & choisir et 3 adapter & son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment |
[ qul pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,

il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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AGENDA

DIAGNOSTICS

DE LA TRANSITION information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLTSIQUE A
£7 D£ LA CORESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sals représente la c_apa-c'ité du sol 2 émettre du radon. [l prend en_cbmpie_la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la

. qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

I est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd'hui nécessaire, a
Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aératian quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’cbstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légarement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont 3 réaliser a I'issue de Ia réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m’), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a chaisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
it est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnastic de la situaticn et aider a choisir fes 1
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cotit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son lagement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenatres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d*aérer quotidiennement san logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radaon :
institut de radioprotection et de siireté nucléaire {risque, mesure) - www.irsn.fr/radon

Ministere de la transitlon écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code |'environnement
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

f v RESPONSABIITE CIVILE ENTREPRISE

=
o
<
“ \. Fa [
v
%)
AXA FANCE ARD allesle ue SAV £ (PERTISES t
Mansieur et Madame Bruno & Sophic VERDIER <
13 Chemin de Trémainvitie
77760 LARCHANT
Benéficia du contret n® 10755853504 souscnt pat AGENDA France garantissant ies conséquences pecuniairas de la Responsabilite Civile pouvant fui nicomber
Jufitde Tereraice Jec dctivids 2aranies 03 2 contiad
T a1t b T
Satsfare aux sbligations 2diclees par i'argoinance n” 2005 - 635 du 8 jum 2005 et sor decret d’aoplication n 7 2006 1114 Ju S septembre 2008
coaifie aux articles R 271 133 212 detL 2?1 331271 6du Coce de la construction et de I'habitavon. ainsi gue ses textes subsequents
- Garantir i' Assurs contre les iaires de I3 iilté civile i qu il peut encourir a I'egard d’autrui du fait des
activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, 3 savoir :
Sonl couvertes les actlvitds suivantes, sous réserve que les p de I'agsuré, ou gue las é de ses
salariés aient B certifiées par un organisme accrédité, lorsque |a réglementation Vexige, et ce pour Uensemble des diagnastics réalisés :
Repérage listes A ot A, constitution de BAPP et de DTA, évaluatian pérlodinue de I'état de conservation des materlaux et produits contenant de I amiante,
repérage liste C, repérage avant travaux immeubles batis, examen visuel aprés travaux de retrsit de matériaux et produrts contenant de Famiante, dans
10Ut type de hatiment et plus géndrale:nens dans tout type d’ouvrage ou I de génie tvil ( te AVEC mentlan}
Repérage amlante avant travaux aul res immeubles {ouvrages et infrastructures de transport)
€Conslat de rlsgue d'exposstion au plamb ([CREP), [rarties privatives et parties communas
Repérage de piomb avant travaux
Mesuras de concentration en plomb dans Jes poussiéres
Etal de Vinsallation intésleure ¢ Slectricita, parties provatives el parties communes
=tat de I'nstallatian intérieure de gaz
Ciagnastic de performarce dnergetique (DPE) tous iypes de batiments
Magnostic de performance énergétigue (DPE] projetd
Aéalfization des attestations de prise en compte de a réglementatian thermique pour les maisans individuelles ou accolées
Consell ¢t flute 2n rénavation energélique sans mise =n ceuvre yes praconisations
Audit énergétique riglementaire de bitments ne comportant qu'un seul logement
Mesurage surface peivative (Carrez)
M=surages surfaces habitable, uvle, de plancher Releves de surfacas
Blans at arcquis 3 'exclusion de toute acité de conception
Releve de cotes pour la réalisation da plans a'evatuation et consiat visuel de présence ou non de portes caupe-feu dans les immaudles d’hawtation
Fiche de renseignement immeublz PERVAL / Bien
Etat des lieux locatil
Canstat logement décent
Prdt conventionné - Prét a taux zéro - Normes d'habitabililé
Détermination de I concentration ¢n plomy dans I'eau des canalisations
Instaliation da détecteurs de tumes
Diagnasuc telélravail
Diagnostrc de performance numérique
Attestation d'exposition des farmatons argleuses au phénaméne de mouvemeant de tercain différentre)
Stat des nuisances soneres aedennes (ENSA)
Erat des nsques el pollutions (ERP)
Constat sécurite piscine
M Ullames de Coproprétd, tantsbimes de charges
Contréle de )'installatron d’assaimssement non collectf
Contrdle du raccardement au résgay public de callecte des eaux usees
Garantie %€ Professionnells ; 3 000 000 € par sinistre et par année d’assurance et par Cabinet.
La présente altesiation ne peul angager I'Assurenr au-dela des limites al canditlons du contrat duguel ele se référe
Sa validité cesse pout tes risques situés a PEtranger dés fors gue [assurance de ces dermers dou &tre souscrite conformeément a la Législation Locale aupres
d*Assureurs agréés dans 1a nation considérée.
L3 ordsentz atiestztion est valable pour 1a penode du 17 janvier 2024 au 17 Janvier 2025, sous réserve du aiemant de la grime 22 des passinlités de
suspension ou de résiliation en cours d*annéde ('assurance powr les <as prévus par e Code des Assurances ou le contrat
Erablie 3 PARIS LA DEFENSE, Je L5 décembre 2023, pour la Sodétd AXA
AXA France |ARD SA
Socidin EnDNymE du ednial ki 214 155 G0 Turar 1
Sidge socnal - 313, Tarrassas de ['Archa - 92727 Nanterre Codax 722 057 460 R.C.8 Nanterra
Entreprisn rdgte par e Coda dey as VA i FR L4 72057 460
\ Opératiara d'asvurancas exondrégn da VA - art. 261-C €6l - sauf pour les garantios portéed par AXA Anslstance /
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

AGENDA Bkt

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2024-10-002 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
\—-—/

Désignation de I'immeuble

Adresse : 4 RUE DE LA RAIE TORTUE A . - W '
BAT F4 — : B!
91240 ST MICHEL SUR ORGE ! é;ﬁ
Référence cadastrale : AD /227 w o E N
Lot(s) de copropriété : 139-289-408 N° étage : 4 'ﬁ' i
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif 3 ;' ) 1 5_
Etendue de la prestation : Parties Privatives VTE S TR
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 1948 - 1974
o VA
Désignation du propriétaire
Propriétaire :
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :
Identification de I'opérateur
Opérateur de mesurage : Bruno VERDIER
Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032
Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2024 au 31/12/2024

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2024-10-002 #SC
Ordre de mission du : 02/10/2024
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis
B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de |a loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr s '--

B

Chague cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SARL au capital de 5,000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 =
SIDIANE



’« SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

Nota : Saut indication contraire, I'ensemble des références Iégales, réglementaires et normatives s’entendent de [a version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diaghostle.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées 3 'aide d'un metre ruban et d'un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Svnthése du mesurage

Surface privative : 66,42 m?
(soixante six meétres carrés quarante deux décimetres carrés)

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives
Appartement
4eme étage _
- Cui-sine_ e LI 10,€£m2
Cellier Séchoir 1,90 m?
e o e g 23,91 m? o
- Coaoir = Ly Ran s 3,65 m?
1 Cha;b;e 1 = 12,42 m?
i Ct_iambre-Z i e 9,75 m?
-S'alle c-!e bains i 3,18 m?
Toilettess WC 0,93 m?
o S Sous-totaux ) 66,42 m; -
o Sous-totaux 66,42 m? - )
SURFACES TOTALES 66,42 m*

Dates de visite et d’établissement de l'attestation

Visite effectuée le 02/10/2024 Etat rédigé 3 LARCHANT, le 16/10/2024

4 Xt )

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de l'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

YNeIANIDYY r¢i:0160550939

PIVNc [OIAM@N SIRET : 498 803 923 00032 — APE : 71208

o - S~ S
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

DIAGHOSTICS

Annexes

Attestation d’assurance

/ . RESPONSARIUTE CIVILE SNTREPRISE

ATTESTATION

AXA France JARD, atteste fue : S8V EXPERTISES
Mansieur et Madame Bruna & Saphie VERDIER
10 Chemin de Trémainville
77760 LARCHANT

BénéReie du contrat n* 10755853504 souscrit pai AGENDA France garantissant les conséquences pécuniaires de ks Responsabilité Cruite pouvant lui incomber
du fait de |'exercice des activités garantles par ce contrat
Ce contrat a pour objer de:

- aux édlctées par I n" 2005 - 655 du & juln 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
codifié au articles R 271- 1 & R 212- 4 et L 271- 4 3 L 271-6 du Code de [a construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;
- Garantlr PAssuré contre les L dela é civile pi qu'll peut encourir & I'égard d'autrul du falt des
activités, telies que aun i Particulibres, a savolr :
Sont couvertes ks activitds sufvantas, sous réserve qua les compétences da I'assuré, pl Qu que les p de ses
salariés afent £té certifiées par un i lorsque fa r& Vexige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés :

Zeperage istes AT A, construtinn 3¢ DAP® ot de DTA, évaluation pénadigue da P'état de conservation das matérialie &1 praduns contenint de Famizara,
repdrage liste €, regerage avant travaus ‘mmeubles batis, examen visuel aprés travaux de retrat de matériaux et produits contenant de Famisnts, dans
tout Lype de batiment et plus généralemant dans tout type d'ouvrage ou o*dquipement de géuie civll (Amiante AVEC mention)
Sepérage amlanta avant travaux autres immaubles (ouvrages et infrastructures de transport)

Constart de risque d'exposition au plomb {CREF), partles privatives et partles communes

Repérage de plomb avant travaux

Mesures de concentration en plomb dans les poussiéres.

£tat de Minstaliatlon interleure d’dlectricitd, partles privatives et partles communes

Etat de linstaltation ntérieure de gaz

Dlagnostic de performance énergéuque (DPE) tous types de bitiments

Dlagnastic dz performance dnergétique {DPE) projeté

Adallsation das attestations de prise en compte de 1a réglementation thermijue pour les maisans individuelles ot accolées
Congseil el Brude en ranovation énergétique sans mise en oauvre des préconisations

Audit é 3tig) 71 ire de ba ne comportant qu'un seut logement

Mesurape surface privalive (Carrez)

Masurages surfaces habitable, utile, de plancher - Relevés de surfaces

Plans et eroquis 3 'exclusion de toute activité de conceplion

Relevé de cates paur la réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de préserce ou non de portes coupe-feu dans les ir
Fiche 92 rensegnemeant immeubie PERVAL / Blen

£t3t des lieux locatil

Constat logement décent

Prét conventionné - Prét 3 taux zéro - Normes d'habitabilité

Détarmination de la cancentration en plomb dans I'eau des canailsations

instalation de détecteurs de fumée

Diagnostit Leléteavail

Diagnostit da performance numérique

Attestation d'expasttion des formations argil au phé ene de de terrain différentlel

Erat des nuisances sonares aérlennes {ENSA}

£1at des rrsquas el pallutions {ERP)

Constat sécurit¢ piscine

kANl de copropridré, ié de charges

Contréle de Finstallation d'assainissement non collectif

Contréte du raccordement 3u réseau pubfic de collecte des eaux usdes

Garantis RC Professkonnielis : 3 000 000 € par sinistre et par année d’assurance et par Cabinet.

La présente atlestation ne peul engager I'Assureur mu-deld des limites et condltions du contrat auquel efle se réfere.
Sa vaildité cesse oour les risques sHués 3 I'Etranger dés lors que P'assurance de ces derniers doit dtre souscrite conformément 4 la Législation Locale auprés

d'Assureurs agréés dams 13 nation considérée

L présente attestation st valable pour 13 période du 1 janvier 2024 au 1" janvier 2025, sous réserve du paiement de la prime ot des possibdités de
suspension ou de réslllation en cours dannée assurance pour les cas prévus par te Code des Assurances ou Je contrsl.

Erablie 8 PARJS LA DEFENSE, le 19 décembre 2023, pour la Sodétd AXA
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